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CcZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Quattro Development Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spoétka
komandytowa
Adres
ul. Studnickiego 10, 33-103 Tarndéw
(NIP) (REGON)
Nr NIP i REGON
(zgodnie z wydrukiem z systemy
teleinformatycznego Centralnej Ewidencj 873 325 76 67 362173355

i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze

Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 27.09.2016 roku

Nr telefonu

537 461747

Adres poczty elektronicznej

biuro@quattrodevelopment.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.quattrodevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Quattro Development Rafat Satek, NIP: 8733217202

Osiedle Jaracza | etap — budowa dwdéch domoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Jaracza w

Tarnowie (4 lokale mieszkalne)

Osiedle Jaracza Il etap - budowa czterech domdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej przy ul. Jaracza w

Tarnowie (8 lokali mieszkalnych)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie



mailto:biuro@quattrodevelopment.pl
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Przeciwko deweloperowi nie toczyty sie i nie toczg zadne postepowania egzekucyjne,

postepowania egzekucyjne na a w szczegolnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 ztotych.
kwote powyzej 100 000 zt
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1Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej?!

Koszyce Wielkie, ul. tgkowa, dziatki nr 889/1i 889/2, pow. 0,35 ha.

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace
nieruchomosci

obcigzenia hipoteczne
lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

TR1T/00094944/0
Nieruchomosci, na ktérych realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie
posiadajg zadnych obcigzen hipotecznych. W dziale IV ksiagg wieczystych

nieruchomosci, na ktorych realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie
dokonano zadnych wpisow. Brak jest rowniez wnioskdow o dokonanie wpisow
w dziatach czwartych ksiagg wieczystych oraz podstaw do ztozenia takich wnioskéw.

Realizacja przedsiewziecia deweloperskiego nastepuje bez wsparcia kredytu
bankowego, wobec czego Deweloper
(nieruchomosciach),
przedsiewziecie deweloperskie.

nie planuje ustanowienia hipotek na

nieruchomosci na ktorej (ktérych) realizowane bedzie

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nieruchomosci
2

Nie dotyczy

Plan
przestrzennego
dziatek3

zagospodarowania
dla  sgsiadujacych

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci, w szczegoblnosci
lub rozbudowie drég,

linii oraz

o budowie
budowie

przewidzianych
powietrznych, a takze znanych innych

szynowych

korytarzach
inwestycjach komunalnych, w
szczegblnosci oczyszczalniach Sciekow,
spalarniach wysypiskach,
cmentarzach

Smieci,

1. Budowa sciezki rowerowej przy ul. Szklarniowe;j
2. Wykonanie o$wietlenia drogowego przy ul. Ksiezycowe;j i ul.

Stonecznej

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja nr 977/2018, znak UAB.6740.791.2018.BK wydana przez Staroste
Tarnowskiego w dniu 3.07.2018 r.

termin rozpoczecia

i zakonczenia prac budowlanych

Planowany

Termin rozpoczecia prac budowlanych — lipiec 2018 roku.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych — grudzien 2019 roku.

ktorego
prawa

Termin, do
przeniesienie
nieruchomosci

nastapi
wtasnosci

W terminie do 30 dni od uzyskania zgody na uzytkowanie budynkdéw, nie pdzniej
jednak niz do dnia 31 marca 2020 .

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Szes¢ domoéw jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, oznaczone jako budynki A, B, C, D,
E, F

liczba budynkéw

Budynki mieszkalne zlokalizowane zostang na
dziatkach nr 889/1 i 889/2 w Koszycach
Wielkich przy ul. tgkowych, minimalny odstep
15,79 m

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu o zasady zawarte w

mieszkalnego lub  domu jedno- |normie PN ISO 9836: 1997.

rodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy |Quattro Development Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spodtka
udziat zrédet finansowania |komandytowa zamierza realizowac opisane wyzej przedsiewziecie deweloperskie

przedsiewziecia deweloperskiego

czesciowo ze srodkdow wtasnych(25%), a takze czeSciowo z wptat nabywcow (75%).

Srodki ochrony nabywcoéw

bankowy rachunek powierniczy otwarty
stuzagcy  gromadzeniu  Srodkéw
nabywcy

Gwarancja instytucji finansowej gwarantujaca zwrot Srodkdéw nabywcy lokalu,
W razie nieprzeniesienia odrebnej wtasnosci w terminie okreslonym w umowie*

Nie dotyczy

Gtéwne funkcjonowania

zabezpieczenia

zasady
wybranego rodzaju

srodkow nabywcy

Rachunek Powierniczy Otwarty:

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty dla kazdego nabywcy.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

3. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyfacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkéw przepis art. 12 stosuje sie
odpowiednio.

4. Koszty, optaty, prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

5. Bank wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

6. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsiewziecia

deweloperskiego  okreSlonego w  harmonogramie przedsiewziecia
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W zakresie kontroli,

deweloperskiego, przed dokonaniem wptaty z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego na

rzecz dewelopera,

na podstawie wpisu

kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzanego przez wyznaczona
przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

o ktérej mowa powyzej bank uzyskuje prawo do wgladu

rachunkdow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczerstwo srodkéw nabywcy mBank S.A.
Harmonogram przedsiewziecia ||_1-P- | Zakres robét | Zaawansowanie w %
deweloperskiego, w etapach I
1 e  Zakup dziatki
2 e Wykonanie projektu 20%
3 e  Przygotowanie terenu
4 e Wykonanie drogi technicznej
1
5 e Roboty ziemne
6 e Wytyczenie fundamentow
7 e Budowa warstwy podktadowej 20%
8 e  Zbrojenie ptyt fundamentowych
9 e Wylanie ptyt fundamentowych
10 e |zolacja termiczna fundamentéw
1]
11 e Sciany parteru
12 e  Stropyischody
13 e Sciany pietra
14 e  Kominy 20%
15 e Dach - konstrukcja
16 e Pokrycie dachu
17 e Scianki dziatowe
v
18 e Stolarka okienna
19 e Instalacje elektryczne
20 e Instalacje wod-kan
21 ¢ Instalacje gazowe 20%
22 e Instalacje centralnego ogrzewania
23 e  Tynki wewnetrzne
24 o Wylewki
\'}
25 e QOcieplenie budynkow/elewacja
26 e  Przytgcza wod-kan, elektryczne,
gazowe 20%
27 e Wykonanie podjazdéw i taraséw
28 e Wykonanie drég dojazdowych
29 e Wyrdéwnanie terenu

Dopuszczenie
oraz okreslenie zasad waloryzacji

waloryzacji

ceny

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku:
zmiany stawki podatku VAT proporcjonalnie do zmiany stawki podatku, przy
czym nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.

1.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach |Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy w nastepujacych sytuacjach:

1. jezeli umowa nie zawiera elementéw o ktérych mowa w art. 22 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z
dnia 16.09.2011r. (Dz.U. 232 poz. 1377),

2. jezeli informacje zawarte w tej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach (za wyjatkiem
zmian dotyczacych ceny),

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z ustawg prospektu z zatgcznikami,

4. jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej,

5. jezeli prospekt informacyjny na podstawie ktérego niniejsza umowa zostaje
zawarta nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
stanowigcych zatgcznik do ustawy powotanej powyzej w pkt 1,

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa tj. wiasnosci lokalu w
terminie okreslonym w tej umowie w § 3-cim.

W przypadkach okreslonych w pkt od 1 do 5 Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku o ktéorym mowa w pkt 6 przed skorzystaniem z prawa odstgpienia
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wtasnosci przedmiotu tej umowy a po bezskutecznym uptywie tego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia. Deweloper zobowigzany jest do zaptaty
odsetek ustawowych za caty czas trwania opdznienia.

Odstgpienie Nabywcy jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczen z
ksiegi wieczystej ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy w przypadku:

1. Niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego (zaptata) w terminie
lub wysokosci okreslonej w tej umowie mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba, Ze niespetnienie $wiadczenia jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2. W przypadku nie stawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego wtasnos¢ na Nabywce pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie sie jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

mozna odstgpic od umowy
deweloperskiej

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera w sytuacji okreslonej w pkt 1, 2 Nabywca
jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej, ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:
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Nie dotyczy

W siedzibie firmy lub przy ul. Jaracza 7A w Tarnowie mozna zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

... ztotych.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem
deweloperskiej lub budynku w ktérym

umowy

ma znajdowaé sie lokal mieszkalny

liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne ( parter+ poddasze )

bedacy przedmiotem umowy . . Sciany konstrukcyjne gr. 25 cm murowane z
technologia wykonania | ! .
deweloperskiej pustakéw ceramicznych, ocieplone warstwa
styropianu o grubosci 16cm. Sciany dziatowe o
gr. 12 cm z pustakéw ceramicznych
standard  prac  wykoriczeniowych |Teren  wokot  budynkéw  czesciowo
w czesci wspolnej budynku |wykonczony: oswietlenie, podjazd, podest i
i terenie wokdt niego, stanowigcym |taras z kostki brukowej, teren ogrodzony,
czes¢ wspblng nieruchomosci brama wjazdowa.
liczba lokali w budynkach 12 lokali mieszkalnych w budynkach A, B, C, D,
E, F
. . . . |Miejsca postojowe na zewnatrz, 2 miejsca na
liczba miejsc garazowych i . ;
. kazdy lokal mieszkalny
postojowych
dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad i gaz
dostep do drogi publicznej Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi
publicznej — ul. tgkowa
Okreslenie usytuowania lokalu [Lokal mieszkalny Nr ... bedzie zlokalizowany na parterze oraz poddaszu, okna
mieszkalnego w  budynku, jezeli [wychodzg na strone ... oraz ...;

przedsiewziecie
dotyczy lokali mieszkalnych

deweloperskie

Okreslenie usytuowania

lokalu mieszkalnego okresla plan zagospodarowania,

stanowiacy zatgcznik numer 1 do niniejszego prospektu.
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Okreslenie  powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy
obliczona zgodnie z normg PN ISO 9836: 1997 (w stanie otynkowanym, tynk w
miejscach gdzie przewidziano w projekcie) wynosi 61,65 m?, sktada sie na parterze
budynku z: wiatrotapu, komunikacji, wc, pokoju dziennego, kuchni z aneksem
jadalnym; na poddaszu: klatki schodowej, fazienki, dwdch sypialni;

Lokal mieszkalny wydany zostanie w stanie deweloperskim: tynki, wylewki, grzejniki
panelowe, grzejniki drabinkowe w tazience oraz wc, kociot gazowy kondensacyjny,
parapety zewnetrzne; bez oktadzin podtogowych i biatego montazu;

Teren wokdt budynku: podjazd, podest i taras z kostki brukowej, siatka ogrodzeniowa
lub panele ogrodzeniowe, brama wjazdowa wraz z furtka

Zataczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (plan zagospodarowania terenu),

1.
2.

Wzér umowy deweloperskiej

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa




