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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Quattro Development II Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia
KRS 0000998924
Adres
Ul. Stefana Jaracza 7A, 33-103 Tarnow
Numer NIP i REGON NIP: 8733287421 REGON: 523483462
Numer telefonu 537 461 747
Adres poczty elektronicznej biuro@quattrodevelopment.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej dewe- | www.quattrodevelopment.pl
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brzozowka, ul. Spacerowa 54-56
Adres
. 06.2023
Data rozpoczgcia
] - 12.02.2025
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Tarnéw ul. Aleksandry Pitsudskiej
Dziatki nr 330/21, 330/22, 330/23, 330/24, obreb 276

Numer ksiggi wieczystej

TR1T/00171932/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Nieruchomosci, na ktoérych realizowane bedzie przedsigwzigcie deweloperskie nie
posiadaja zadnych obcigzen hipotecznych. W dziale IV ksigg wieczystych
nieruchomo$ci, na ktérych realizowane bedzie przedsigwzigcie deweloperskie nie
dokonano zadnych wpisow. Brak jest rowniez wnioskow o dokonanie wpisow
w dzialach czwartych ksiag wieczystych oraz podstaw do zlozenia takich wnioskow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji
{wpl}al)wa_] acych na warunki Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
ZyCla nia terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania Studium uwarunkowan Nie dotyczy
przestrzennego i inne akty i kierunkow
prawne na terenie objetym zagospodarowania
przedsigwzigciem przestrzennego gminy
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i minimalna Nie dotyczy

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem

intensywno$¢ zabudowy

3 3 Maksymalna wysokos¢ Nie dotyczy
Inwestycyjnym zabudo
Minimalny  udziat Nie dotyczy

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony §rodowiska | Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,



8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtlady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa

gabaryty

Szerokos¢ elewacji — min. 8,5m max 16,0m
Wysokos$¢ zabudowy — min 7,5m max 9,0m

forma architektoniczna

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dachy dwu
lub czterospadowe o kacie nachylenia 25-40 stopni

usytuowanie linii zabudowy

INieprzekraczalna w odlegtosci 6,0 od pdinocnej i
poludniowej granicy terenu inwestycji

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Max intensywno$¢ zabudowy — 0,4
Max nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,4
Minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

- Teren inwestycji nie lezy na terenach objetych
ochrong konserwatorska

- wycinka drzew i zieleni wymaga uzyskania
stosownych decyzji

- w obszarze planowanej inwestycji nie wystgpuja
urzadzenia melioracji wodnych i grunty
meliorowane, wobec ktorych winny by¢ zastrzezone
dodatkowe warunki




- teren inwestycji potozony jest poza obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q=1%,10%)

wymagania dotyczace Nie dotyezy
zabudowy i zagos-
podarowania terenu

polozonego na  obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

1

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terené6w lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z pozytywna opinig Zarzadu Drog
i Komunikacji w Tarnowie z dnia
17.10.2024r. znak:
ZDiK.IE.4400.2.67.2024.AB

- dziatki nr 330/21, 330/22, 330/23, 330/24
obr. 276 nie posiadajg bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, dostgp do
drogi publicznej poprzez drogg
wewnetrzna,

- obstuga komunikacyjna ww. inwestycji
poprzez zjazd (maksymalnie 2), a
nastepnie poprzez wewnetrzny uktad
komunikacyjny,

- inwestor winien we wlasnym zakresie
zrealizowa¢ wewnetrzny uktad drogowy
zapewniajacy prawidlowa obshuge
komunikacyjng inwestycji

warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

- istniejgce i projektowane uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego poprzez rozbudowg i
przebudowe istniejacych sieci, zgodnie z
warunkami ustalonymi miedzy wiasciwym
dysponentem sieci, a inwestorem,

- mozliwo$¢ odprowadzenia do istniejacej
kanalizacji wylacznie $ciekoéw sanitarnych,
wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowaé w obrebie dzialki lub
odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j
albo do naturalnego zbiornika,

- zgodnie z pismem Tarnowskich
'Wodociggow sp. z 0.0. z dnia 26.09.2024r,
znak: TP/1493/2961/2024/JP informuja, Ze
w przedmiotowych nieruchomosciach,
wzdtuz ich zachodnich granic oraz
potudniowej granicy dziatki nr 330/22
zlokalizowane sa sieci Tarnowskich

'Wodociagéw, nalezy zachowa¢ odleglosé




min 2,0m od projektowanych budynkéw
od czynnych sieci kanalizacyjnych

- zgodnie z pozytywna opinig Operatora
Gazociagow Przesylowych Gaz-System
S.A., 33-152 Pogorska Wola 450, z dnia
10.12.2024r. znak: OT-
DL.420.1342.2024.2:

- konieczno$¢ uzgodnienia projektu
zagospodarowania terenu dla ww.
inwestycji z operatorem gazociggu DN300
do wezta Moscice, tj. firma GAZ-
SYSTEM S.A. Oddzial w Tarnowie,

- w przypadku zaistnienia watpliwosci co
do lokalizacji innych obiektow i urzadzen
budowlanych zardwno w przebiegu
rownoleglym jak i w zblizeniu oraz
krzyzujacych si¢ z siecig gazowa
wysokiego ci$nienia nalezy wystapi¢ do
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie
o0 szczegodtowe warunki techniczne

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Nie dotyczy

studium uwarunkowan i kierunkow zagos-
podarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych




9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak

Czy pozwolenie na budowe jest

tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzjanr 198/2025 z dnia 20.08.2025r. wydana przez Prezydenta Miasta Tarnowa
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy (tryb pozwolenia na budowg)

* Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych — 25.08.2025

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych — 30.11.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

odstep miedzy budynkami)

Liczba budynkow 6
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- | Budynki  zlokalizowane bg¢da na
chomosci (nalezy poda¢ minimalny | dziatkach 330/21, 330/22, 330/23,

330/24 obr. 276 — minimalna odlegtos¢
miedzy budynkami 3,45 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zawarte w normie PN ISO 9836: 1997

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie pomierzona w oparciu o zasady

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Quattro Development II Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia
zamierza realizowaé opisane wyzej
przedsigwziecie deweloperskie

inwestycyjnego czesSciowo ze srodkow wiasnych(40%),
a takze cze$ciowo z wplat nabywcow
(60%).
W nastepujacych instytucjach finanso- | Nie dotyczy
wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

i wyptaty dla kazdego nabywcy.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy:

1. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.




Deweloper ma prawo dysponowac¢ s$rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek;
do kontroli wykonania obowiazkow stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 17
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Koszty, optaty, prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego obcigzaja
dewelopera.

Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, ktorej dotyczy wyplata srodkow.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego  okreslonego ~w  harmonogramie  przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, udokumentowanego faktycznego
zaawansowania robot budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu, dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy (w
przypadku zakonczenia robdot budowlanych), potwierdzanego przez
wyznaczona przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Deweloper zobowiazany jest do wyliczenia i zaplaty sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty przez
nabywce

W zakresie kontroli, o ktérej mowa powyzej bank uzyskuje prawo do wgladu
rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej | mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy
l.p | Zakres robot Zaawan. | Termin
Harmonogram przedsigwziecia | .
deweloperskiego lub zadania 1
inwestycyjnego 1 e Zakup dziatki
2 e Wykonanie projektu 20% 15.08.2025
3 e  Przygotowanie terenu budowy
11
4 e  Fundamenty bud. 1,2, 3,4,5,6 10% 30.09.2025
111
5 e Sciany parterubud. 1,2,3,4,5
6 e  Strop nad parterem bud. 1, 4 10% 30.10.2025
10%
7 e  Strop nad parterem bud. 2, 3, 5
8 e  Sciany pietra bud. 1, 4 10% 30.11.2025
9 e  Sciany parteru bud. 6
\4
10 e Sciany pietrabud. 2, 3,5
11 e  Strop parteru bud. 6
12 e  Sciany szczytowe bud. 1, 2, 3, 4,5 10% 30.12.2025
13 e  Dach konstrukcjabud. 1,2,3,4,5
VI
14 e  Sciany pietro bud. 6
15 e  Sciany szczytowe bud. 6
16 e  Scianki dziatowe bud. 1, 2, 3, 4,5, 6




17 e Dach konstrukcja bud. 6 10% 28.02.2026
18 e  Dach pokryciebud. 1,2,3,4,5,6
19 e Instalacje gazowe 50%
20 e Instalacje wod-kan 50%
VII
21 e Instalacje gazowe 100%
22 e Instalacje wod-kan 100%
23 e Instalacje elektryczne 100% 10% 30.04.2026
24 e  Stolarka okienna 50%
25 e  Tynki wewnetrzne 50%
VIII
26 e  Stolarka okienna 100%
27 e  Tynki wewnetrzne 100% 10% 30.06.2026
28 e Instalacja centralnego ogrzewania 100%
29 o  Wylewki 100%
IX
30 e Elewacje 100%
31 e  Przytacza
32 e  Wykonanie podjazdow 10% 30.09.2026
33 e Wykonanie ogrodzenia, zagospodarowanie
terenu

opuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku:

1. zmiany stawki podatku VAT proporcjonalnie do zmiany stawki podatku, przy
czym nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej umowie.

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementow,
0 ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umoweg, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska

albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub




informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okres§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktore;j
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1)

2)

IL.

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (ul. Stefana Jaracza 7A, w godzinach od 9 do
16) przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywceg po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, - w realizowanych przedsigwzigciu deweloperskim brak hipoteki i tym samym
zgody na jej wykre§lenie

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub

zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
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hipoteki i tym samym zgody na jej wykreslenie




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptlata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank; .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 1. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

499000 - 559000 ztotych

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

59,84 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8 338,90 - 9 341,58 ztotych/m2



http://www.bfg.pl/

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna - Sciany konstrukcyjne gr. 25
cm murowane z pustakow ceramicznych,
ocieplone warstwg styropianu o grubosci
20 cm. Sciany dziatowe o gr. 12 cm z
pustakdéw ceramicznych

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomosci

Teren wokot budynkow czgsciowo
wykonczony: podjazd z ptyt azurowych,
podest z kostki brukowe;j

Liczba lokali w budynku

12 lokali mieszkalnych w 6 budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

24 miejsc postojowych na zewnatrz

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad i gaz

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi
publicznej — ul. Daleka (poprzez droge
wewnetrznag)

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny Nr ... bedzie zlokalizowany na parterze oraz I pigtrze, oknal
wychodzg na strong wschodnig oraz zachodnia;

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego okresla plan zagospodarowania,
stanowigcy zatacznik numer 1 do niniejszego prospektu.

Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem|
umowy obliczona zgodnie z norma PN ISO 9836: 1997 (w stanie
otynkowanym, tynk w miejscach gdzie przewidziano w projekcie) wynosi
59,84 m2, sktada si¢ na parterze budynku z: wiatrotapu, we, salonu
z aneksem kuchennym; na I pigtrze: klatki schodowej, tazienki, dwoch|
sypialni;

Lokal mieszkalny wydany zostanie w stanie deweloperskim: tynki,
wylewki, ogrzewanie podtogowe, kociot gazowy kondensacyjny, parapety
zewngtrzne; bez oktadzin podlogowych i biatego montazu;

Teren wokot budynku: podjazd z plyt azurowych, podest z kostki brukowej




Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




